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TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN — BEREICH ,,BIRKENSEE“

ANORDNUNG UND HOHE DER BAUWERKE
1. Auf einem Bauplatz dirfen zusatzlich zu Hauptgeb&duden hochstens zwei Nebengebdude im Sinne von §
4 der NO-BO 2014 errichtet werden.

2. In der Bebauungsweise ,k“ darf ein Gebaude an der seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden,
wenn ein Bauwich von mindestens 6m zur anderen seitlichen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

3. Im gesamten Bereich darf der hoéchste Punkt eines Gebdudes eine Gebdudehdhe acht Meter nicht
Uberschreiten.

4. KFZ-Stellplatze

Mindestanzahl von Stellpldtzen im Sinne der §§ 63(2) der NO-Bauordnung 2014 bzw. 30(2) Z.10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014:

Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohngebauden auf
Bauplatzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fir Personenkraftwagen zu errichten.

5. Die Errichtung von Garagen im vorderen Bauwich ist gestattet.

B) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN — BEREICH ,GROSSER UND KLEINER
GEMEINDESEE“

1. ALLGEMEINES

Die Textlichen Bebauungsvorschriften bilden einen wesentlichen Bestandteil des angeschlossenen
Bebauungsplanes ,,GroRRer und Kleiner Gemeindesee”, M 1:1.000. Der Geltungsbereich deckt sich mit den
in diesem Plan ausgewiesenen Grenzen mit der Bezeichnung ,Bauland-Gebiete fiir erhaltenswerte
Ortsstrukturen (BO)“.

2. BADELOSGROSSE
Die GroRe der Badelose hat mindestens 150m? zu betragen.

3. RUHENDER VERKEHR:

Pro Badelos ist pro neu errichteter Wohneinheit zumindest ein PKW-Stellplatz zu errichten. Wird dieser
als Carport (gemafl OIB Richtlinie 2.2 Punkt 2.1) ausgefiihrt, muss der Stellplatz im Seitenabstand
zwischen Hauptgebdude und Badelosgrenze errichtet, und darf an der vorderen Badelosgrenze angebaut
werden.

4. ANORDNUNG DER GEBAUDE AUF BADELOSEN

Es sind folgende seitliche Abstdnde zu den Badelosgrenzen einzuhalten:
+ Bei freistehenden Gebaduden inkl. Wintergarten ein seitlicher Abstand zu Badelosgrenze von
mindestens 1,00m.

+ Bei Gebduden inkl. Wintergarten, die an einer Badelosgrenze zusammengebaut sind,
mindestens 2,00m zur freien Seite.

Die AuBenmauern sind unabhéangig von der Bauweise mindestens brandbestandig (F 90) herzustellen.

5. BAUPLATZNUTZUNG

Auf jedem Badelos darf auller dem Hauptgebdude noch ein Nebengebidude errichtet werden
(ausgenommen davon sind jene unter Punkt 8.1) beschriebenen Bauwerke). Dieses darf eine iberbaute
Fliche von 10m? nicht Uberschreiten und nur im seitlichen Abstand zwischen Hauptgeb3ude und
Badelosgrenze bis zu einer maximalen Hohe von 3m errichtet werden. StraRenseitig wird ein
Nebengebdude nur genehmigt, wenn der Mindestabstand der Vorgartentiefe von 2m eingehalten wird.
Vordéacher diirfen eine max. Tiefe von 1,2m nicht tiberschreiten.
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Weiters darf ein Carport mit einer tiberbauten Flache von max. 18m? errichtet werden. Dieses darf an die
vordere Badelosgrenze angebaut werden.

Die Uberbebaute Fliche des Hauptgebdudes muss mindestens 30m? und darf nicht mehr als 30 % der
Badelosfliche, maximal jedoch 120m? iiberbaute Fliche betragen.

Zuséatzlich darf pro Badelos ein Nebengebdude mit einer tiberbauten Fldche von 10m? und ein Carport mit
einer Uberbauten Fliche von 18m? errichtet werden.

Die Errichtung von Wintergarten ist bis zu einer GréRe von 20m? zusétzlich zum Hauptgebdude gestattet.

6. BEBAUUNGSHOHE ,H2“

Die Bebauungshéhe ,H2“ der Bauwerke, gemessen vom gewachsenen Niveau der an das Badelos
angrenzenden AufschlieBungsstralle darf bis zum Dachfirst maximal 5,50m und bis zur Dachtraufe
maximal 4m betragen. Das Dach darf nicht als Terrasse und dergleichen ausgebildet werden.

7. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zwischen den Badelosen diirfen nur durch Hecken oder einen Maschendrahtzaun ohne
Sockel in einer max. Hohe von 1,5m gebildet werden. Die Zugdnge zu den Badelosen dirfen durch
maximal 1,5m hohe Zdune mit Sockel und Tore abgegrenzt werden, welche nicht auf die
AufschlieBungsstraBe aufschlagen diirfen.

8. SONSTIGE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

8.1) Abstellrdaume (fir Gartengerate, Wasserpumpen, usw.) dirfen ausschlieBlich im Uferbereich und im
Ausmal von max. 6m? und nicht Gber Terrain (Hohe der umgebenden Verkehrsflache) errichtet werden.
Uberbauungen der Wasseranschlagslinie sind grundsatzlich unzulissig, ausgenommen sind je Badelos ein
Steg und eine Badeplattform, jeweils mit zugehdriger Stiege mit einem Ausmald von

Stiege: 2m Breite

Steg: 2m breit und 4m lang

Badeplattform: bis zur gesamten Badelosbreite x 2,0m

8.2) Uferbefestigungen und Uferterrassen dirfen nicht Uber Terrain (Hohe der umgebenden
Verkehrsflache) errichtet werden. Dafiir technisch erforderliche Stiitzbauwerke dirfen nur in einem
mindesterforderlichen Ausmal3, d.h. max. bis zum gewachsenen Boden, errichtet werden.

8.3) Die Aufstellung von Reklametafeln sowie das Anbringen von Reklamen auf Dachern, an den
Hauswdnden, usw., ist nicht gestattet.

8.4) Die Haupteinfriedungen der Gemeindeseen kdnnen aus Drahtgitter ohne Sockel, maximal 2m Hohe
hergestellt werden. Drahtgitter sind mit lebenden Hecken zu hinterpflanzen.

C) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN — BEREICH ,,BABENBERGERSEEN"

1. Allgemeines

1.1 Die Textlichen Bebauungsvorschriften bilden einen wesentlichen Bestandteil des Teilbebauungsplanes
»,Babenbergerseen”. Der Geltungsbereich deckt sich mit den im Plan ausgewiesenen Grenzen mit der
Bezeichnung , Bauland-Gebiete flr erhaltenswerte Ortsstrukturen (BO)“.

2. Bauplatznutzung
2.1  Auf jedem Badelos darf ein Ein- oder Zweifamilienhaus gem3R §1 NO-BT errichtet werden, wobei
diese nicht als Container ausgefiihrt werden dirfen. Die zuldssige Bebauungshohe ,H-1“ der
Hauptgebadude, gemessen vom hochsten Punkt des unmittelbar vor dem Badelos liegenden Abschnittes
der anschlieBenden PrivatstraRe bis zum Dachfirst, darf maximal 7,00 m betragen, wobei
e bei der Ausfiihrung eines Steildaches (ab einer Dachneigung liber 20°) der héchste Punkt des Daches
(First) nicht mehr als 7m (iber dem StraRenniveau (der anschlieRenden PrivatstralRe) betragen darf.
e bei der Ausfiihrung eines Flachdaches (bis zu einer Dachneigung von 20°) der hdchste Punkt der
Attika bzw. die max. Gebaudehohe nicht mehr als 6,5m Uber dem StralRenniveau (der anschlieRenden
PrivatstraRe) betragen darf.
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Die Ausbildung von Dachterrassen im 1.0bergeschoss des Hauptgebaudes ist zuldssig.
Garagendacher und die obersten Flachdacher von Hauptgebduden diurfen nur flr Servicezwecke
begehbar sein und nicht als Terrasse beniitzt werden.

2.2 Die Errichtung von einem 3m hohen Wintergarten (max. 30m2) im ErdgeschoR ist see- oder
straflenseitig gestattet.

2.3 Sonderregelung fir die zuladssige Bebauungsdichte
In Bereichen, fir die der Bebauungsplan die Bebauungsdichte ,MBF-1“ (Maximal bebaubare Flache)
vorsieht, ist die maximal bebaubare Flache wie folgt zu ermitteln:
® Badelose mit einer Flache bis 500m?: 100m? Hauptgebidude + 30m? Wintergarten + 20m? Garage +
10m? Nebengebiude + 18m? (liberbaute Flache) Carport
® Badelose ab einer Flache Gber 500m?: 120m? Hauptgebiude + 30m? Wintergarten + 20m? Garage +
10m? Nebengebiude + 18m? (liberbaute Flache) Carport

Wird die Garage in das Hauptgebidude integriert, darf dieses um 20m? erweitert werden. Anstelle der
Garage darf auch ein Carport mit 20m? tGberbauter Fliche errichtet werden.

2.4 Anordnung der Gebdude auf den Badelosen

Hauptgebdude inkl. Wintergarten miussen freistehend oder, entsprechend der im Bebauungsplan
eingetragenen Pflicht zum Anbauen, unmittelbar an einer Badelosgrenze errichtet werden. Der Abstand
der Hauptgebaude inkl. Wintergarten zur anderen Badelosgrenze muss die halbe Gebdudehdhe, jedoch
mindestens 3m betragen.

Bei freistehender Errichtung des Hauptgebaudes inkl. Wintergarten muss ein Abstand von einer halben
Gebdudehohe, zumindest jedoch ein Mindestabstand von 3m zu beiden Badelosgrenzen eingehalten
werden.

3. Nebengebadude, Kleingaragen und KFZ-Stellplatze
3.1 Kleingaragen dirfen eine maximale H6he von 3m und eine max. Fldche von 20m? aufweisen.

3.2 Kleingaragen missen im Seitenabstand zwischen Hauptgebaude und Badelosgrenze errichtet und
dirfen direkt an der vorderen Badelosgrenze angebaut werden, sie diirfen jedoch mit der riickwartigen
AuRenwand die seeseitige Fassadenflucht des Hauptgebadudes (exklusive Wintergarten) in Richtung See
nicht Gberragen.

33 Flachdacher von Nebengebduden dirfen nicht Uberbaut, als Terrasse geniitzt und nicht mit
Gelandern versehen werden.

3.4 Um den Zugang zum See fiur die Feuerwehr zu gewabhrleisten, ist fir den Fall, dass zwischen der
Kleingarage (frei stehendes Nebengebdude) und dem Hauptgebdude ein Durchgang verbleibt, der eine
Breite von weniger als 1,5 m aufweist, in der seeseitigen AuBenwand der Garage eine Tir mit 1 m
Durchgangslichte einzubauen.

3.5 Pro neu errichteter Wohneinheit sind zwei Stellplatze fir Personenkraftwagen auf dem jeweiligen
Badelos zu errichten.

3.6 Nebengebiude dirfen eine Uberbaute Fliche von 10m? und eine Gebdudehdhe von 3m nicht
Uberschreiten. Sie dirfen im Seitenabstand zwischen Hauptgebdaude und Badelosgrenze bzw. zwischen
vorderer und hinterer Baufluchtlinie errichtet werden.

4.Einfriedung im Bauland

Einfriedungen zwischen den Badelosen diirfen durch Hecken oder einen Maschendrahtzaun von maximal
1m Hohe iber Niveau, jedoch ohne Betonsockel, der durch eine Hecke beiderseits zu begriinen ist,
errichtet werden. Im Bereich des Rekultivierungsstreifens sind Sicht- und Windschutzelemente jeglicher
Art verboten.

Ausgenommen davon ist der Bereich bis zur hinteren Baufluchtlinie. Hier darf im vorderen Bauwich ein
Sicht- und Windschutz mit einer maximalen Hoéhe von 1,5m und beginnend bei der vorderen
Baufluchtlinie ein Sicht- und Windschutz mit einer maximalen Héhe von 2m errichtet werden. Sollte
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hierzu die Errichtung von baulichen Anlagen erforderlich sein, ist im Zuge des baurechtlichen
Bewilligungsverfahrens eine Naturaufnahme des Badeloses von einem hierzu Befugten beizulegen.

Die Badelose diirfen gegen die vorbeifiihrende Privatstrale mit maximal 1 m hohen Zdunen (Sockel 20
cm, Zaun 80 cm) abgegrenzt werden.

5. Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche hauslichen Abwasser sind in den Kanal einzuleiten, solche Abwasser dirfen auf keinen Fall zur
Versickerung gebracht werden. Das Dachwasser ist auf dem eigenem Grund abzuleiten und zur
Versickerung zu bringen. Die Hauser sind an eine zentrale private Wasserversorgung anzuschlieRen.

6.Freiflache - Garten- und Bermengestaltung

Die Gestaltung der "Freiflaiche (F1)" im Uferbereich (Steinbermenbereich) ist gemaR dem Plan Nr.1/3-
8305 vom 31.5.1983 des Herrn Dipl. Ing. Leopold Schmidt (It. Beilage 1) herzustellen. Die
Konstruktionshéhe darf maximal 15 cm betragen. Mauern und Ahnliches zwischen den Badelosen sind
nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir die Berme. Die Ausgestaltung der Berme kann nach einer der drei
Varianten laut beiliegender Skizze (Beilage 2) erfolgen, wobei der Steinwurf der Berme trotz Uberbauung
in keiner Weise verdandert werden darf.

Die Errichtung eines Steges mit einer Breite von 1,5m und einer Lange von maximal 5m bzw. im Ausmal}
von 7,5m? und einer maximalen Héhe der Stegplattform von 50cm wird gestattet.

7.Wasserrechtliche Rahmenbedingungen (Beilage 3)

Fiir die innerhalb des Teilbebauungsplanes ,Babenbergerseen” liegenden Grundwasserseen besteht eine
»~Wasserrechtliche Bewilligung®, die unter Einhaltung der im Bescheid vom 21.April 1982 (Zahl IIl/1-
21.713/4-82), dessen Anderungsbescheid vom 8.Méarz 1984 (Zahl 111/1-21.713/6-84) und der ergidnzenden
Verhandlungsniederschrift vom 26.Janner 2012 (MDW2-WA-04131/001) angefiihrten Bedingungen die
Nutzung als Badeteiche bewilligt.

Alle in den textlichen Bebauungsvorschriften angefiihrten Beilagen sind umseitig beigelegt.

D) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN - BEREICH ,,DURRSEE“

1. Anordnung und Héhe der Bauwerke

1.1 Im gesamten ,Bauland-Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen (BO)“ gilt eine hochstzuldssige
Gebdudehohe von maximal 6,5m. Die festgelegte ,Hochstzulassige Gebaudehdhe” darf mit keinem Punkt
des Gebdudes (auch nicht mit eventuellen Dachkonstruktionen) tiberschritten werden.

1.2 Die bebaute Flache (Hauptgebdude inklusive Wintergarten) darf maximal 30% der Badelosflache
betragen. Bei Badesee-Badelosen diirfen Wintergarten nur seeseitig errichtet werden.

Bei BadelosgréRen bis zu 300m? darf diese max. Bebauungsdichte fir die Errichtung eines seeseitigen
Wintergartens bis zu maximal 90m? bebauter Flache tberschritten werden. Die maximale Gebdudehohe
der Wintergarten betragt in diesen Fallen nur 4m.

1.3 Der mit dem Hauptgebdude bebaubare Bereich der an den See angrenzenden Badelose ist durch die
seitlichen Abstande gemaR (5), durch den vorderen Bauwich gemaR (4) und die hintere Baufluchtlinie
begrenzt, die in einem Abstand von 15m von der Verkehrsflache festgelegt ist.

VBFL HBFL /

1
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- ]
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1.4 Der vordere Bauwich betragt 2m.

-4

Baufluchtlinien

DI SUSANNE HASELBERGER @@
INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IM JULI 2026
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2
Tel: 01-489 3552 Email: raumplanung@haselberger.eu



mailto:raumplanung@haselberger.eu

TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DER Seite 5
GEMEINDE MUNCHENDORF
- STAND GEMASS GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 24.06.2026 PZ: MUND - BAS5 - 12548 — PD

1.5 Anordnung der Gebdude auf den Badelosen:
Folgende seitliche Abstande sind einzuhalten:
. Bei freistehenden Gebaduden inkl. Wintergarten ein seitlicher Abstand zur Badelosgrenze von
mindestens 1,00 m.
. Bei Gebduden inkl. Wintergarten, die an einer Badelosgrenze zusammengebaut sind,
mindestens 2,00 m zur freien Seite.

1.6 Es darf maximal ein Nebengebiude mit einer Uberbauten Fliche von max.10m? errichtet werden.
Dieses darf nur in einem Abstand von mindestens 10m vom Seeuferbereich errichtet werden.

1.7 Oberkanten von Uferbefestigungen diirfen die Hohe der Verkehrsflache nicht Gberragen.

2. Bestimmungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen

2.1 Einfriedungen zwischen den Badelosen dirfen durch Grinpflanzen und/oder durchsichtige
Gitterzaune gebildet werden. Die strallenseitigen Einfriedungen sind durch maximal 1,25 m hohe,
durchsichtige Zaune einzufrieden und mit Toren abzuschlieRen.

2.2 Die Aufstellung von Reklametafeln sowie die Anbringung von Reklamen ist generell verboten.

3. Seezugdnge
3.1 Stiegen und Stege diirfen nicht mehr als 2,0 breit und 5,0 m lang sein.
3.2 Je Badelos darf nur 1 Steg errichtet werden.

4. Stellplatze
Pro neu errichteter Wohneinheit sind zumindest zwei Stellplatze fiir Personenkraftwagen nachzuweisen.

E) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN — uSEEDf)RFL"

1. Anordnung der Bauwerke

1.1) Auf einem Bauplatz dirfen zusatzlich zu Hauptgebauden hochstens zwei Nebengebdude im Sinne von
§4 der NO-BO 2014 NO LGBI. Nr 1/2015 errichtet werden. Die iiberbaute Fliche der Nebengebiude darf
insgesamt 10% der BauplatzgroBe nicht Gbersteigen.

1.2) Die Errichtung von Nebengeb&duden im hinteren Bauwich ist nicht gestattet.

1.3) Bei der Nutzung der gekuppelten Bebauungsweise k muss ein Bauwich von mindestens 6m zur
anderen seitlichen Grundstilicksgrenze eingehalten wird.

2. BauplatzgroBe
2.1) Das MindestmaR eines Bauplatzes muss 450m? betragen.

3. Ortsbildgestaltung
3.1) Um diesem Planungsziel zu entsprechen sind die Strukturen neuer Gebdude auf folgende maximale
Ausmalie zu begrenzen:

Maximale Lange eines Gebdudes: 15m

Maximale Breite eines Gebaudes: 10m

Maximale Bebauungshoéhe: Bauklasse |, maximale Firsthohe 8m
3.2) Haustechnische Anlagen, wie z.B. Rauchfinge, Antennen udgl. sind von dieser Bestimmung
ausgenommen

4. Gestaltung von Badestegen im Widmungsbereich Wasser
4.1) Badestege sind auf das funktional erforderliche Ausmal zu begrenzen und diirfen eine Lange von 5m
und eine Breite von 1,5m nicht Giberschreiten.

5. KFZ-Stellplatze
Mindestanzahl von Stellpldtzen im Sinne der §§ 63(2) der NO-Bauordnung 2014 bzw. 30(2) Z.10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014:
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Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohngeb&duden auf
Bauplatzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatzen fiir Personenkraftwagen zu errichten.

6. Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,5m nicht Uberschreiten, wobei die

Sockelmauern maximal 50cm hoch ausgefihrt werden darf.
An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen diirfen bauliche Anlagen, die Einfriedungen gleichen,
eine maximale Hohe von 2m nicht lberschreiten.

F) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN fiir die Bereiche ,TRUMAUERSTRASSE/AM
KANAL",

»MEINL-GRUNDE“, ,KIRCHFELD“, ,FELDGASSE“, ,BREGARTEN“, ,SIEDLERSTRASSE“ und ,KARL
FRIEDRICH GASSE”

1. Mindestgrofe von Bauplédtzen

1.1) Das Flachenausmal von im Zuge einer Parzellierung neu geschaffenen Bauplatzen darf im Bereich
,Karl Friedrich Gasse”, ,Kirchfeld” und ,Feldgasse” 500m? und im Bereich ,SiedlerstraRe” und
,Bregarten” 600m? nicht unterschreiten.

2. Abstellanlagen, Nebengebaude, Vorbauten und Kleinanlagen

2.1) Mindestanzahl von Stellpldtzen im Sinne der §§ 63(2) der NO-Bauordnung 2014 idgF. bzw. 30(2) Z.10

des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.:
- Bei der Neuerrichtung von Wohnbauten oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohngeb&uden auf
Bauplatzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit 2 Stellplatze fiir Personenkraftwagen zu errichten
- Bei der Neuerrichtung von Handelsbetrieben ist pro 25m? Verkaufsfliche ein Stellplatz zu errichten.

2.2) Bei Mehrfamilienhdusern mit einer Bebauungshéhe gemaR ,Bauklasse 1I“ im Bereich der ,Karl
Friedrich Gasse” sind die zu errichtenden Stellplatze unterirdisch anzuordnen. Oberirdisch sind
lediglich Besucherparkplatze vorzusehen.

2.3) Garagen sind mindestens 6m von der StraRenfluchtlinie anzuriicken.

2.4) Ein- und Ausfahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von max. 6m, gemessen an der
StralRenfluchtlinie, zuldssig.

2.5) Satellitenantennen:
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Meinl-Griinde” dirfen nur zentrale Satellitenantennenanlagen
errichtet werden.

2.6) Auf unbebauten Grundstiicken ist das Abstellen von Wohnwagen, Mobilheimen und dergleichen
nicht gestattet, und die Errichtung von Nebengebiuden ist auf ein Gesamtausmal von 10m?
beschrankt.

Ausgenommen davon sind Baustelleneinrichtungen auf die Dauer der Baufiihrung.

3. Bezugsniveau
Trumauerstrale/Am Kana

Fir den Bereich der Parzelle 181/1 wird als Bezugsniveau 186,55m Uber Adria festgelegt. Zu den
angrenzenden Grundstiicken und den ,6ffentlichen Verkehrsflichen (V) ist ein flieRender Ubergang
(Boschungsverhaltnis min.1:2) zu gestalten

|n_

,Kirchfeld”, ,Bregarten” und ,Feldgasse”:
Die in der Plandarstellung eingetragenen Hohenpunkte stellen das geplante endgiiltige Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe an den Straflenfluchtlinien dar und bilden gleichzeitig die
Grundlage fir die Ermittlung des Bezugsniveaus der angrenzenden Baulandflachen.
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Dieses gilt, wenn nicht anders angegeben fir die gesamte Bauplatzfliche bis zur hinteren
Grundstiicksgrenze.

LKirchfeld”:
Das Niveau der Baulandflachen zwischen "Kirchfeldgasse" und der westlich parallel dazu verlaufenden
offentlichen Verkehrsflache ist durch eine kontinuierlich verlaufende Anpassung zwischen den Niveaus
der beiden Verkehrsflachen zu ermitteln.

.Bregarten”:
Das Niveau der Baulandflaichen im Bereich "Bregarten" ist durch eine kontinuierlich verlaufende
Anpassung zwischen den Niveaus der Verkehrsflachen "Ober Bregarten" und "Johann Wurth - Gasse"
bzw. zwischen dem Niveau der Verkehrsfliche "Ober Bregarten" und dem Geldndeniveau an der
Widmungsgrenze zur Triesting zu ermitteln.

LUberginge zu angrenzenden Bereichen”:
Durch die Herstellung des Bezugsniveaus entstehende Hohendifferenzen zu nicht der ErschlieRung
dienenden Verkehrsflichen ("Offentliche Verkehrsfliche - Multifunktionsweg (V6-2)"), angrenzenden
Bauplatzen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und Griinlandwidmungen kdénnen
unmittelbar an der Grundgrenze durch Boschungen mit einer Neigung von 1:1 auf Eigengrund
ausgeglichen werden, wobei erforderlichenfalls eine Versickerungsmulde vorzusehen ist.

4. Gestaltung von "Freiflaichen” gemaR § 30 (2) Z.7 des ROG 2014 idgF.

F2: Die im Bebauungsplan mit der Festlegung "F2" versehenen Flachen sind als 6ffentlich zugdngliche
Grin- und Spielflachen zu gestalten. Gestattet sind bauliche MalRnahmen fiir die Ausgestaltung der
Bereiche.

F3: Die im Bebauungsplan mit der Festlegung "F3" versehenen Griinflichen sind mit ihrem
Geholzbestand zu erhalten und zu pflegen. Es besteht ein Versiegelungsverbot.

5. Versickerung von Niederschlagswasser
Fir den Bereich der Parzelle 181/1 ist die Ableitung von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
und Dachflachen in einen Kanal oder Vorfluter untersagt.

6. Einfriedungen
6.1) StraBenseitige Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 1,5m nicht Gberschreiten, wobei die
Sockelmauern maximal 50cm hoch ausgefiihrt werden darf.

6.2) Die stralRenseitige Einfriedung entlang der ,Himberger StraRe” im Bereich ,Meinl Griinde” ist im
Bereich der Reihenhausanlage einheitlich zu gestalten.

7. WERBEANLAGEN
7.1) Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudefassaden und an Einfriedungen ausschliefRlich an der Statte
ihrer Leistung angebracht werden. Fremdwerbungen und Produktwerbungen sind unzulassig.

7.2) Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschlieBlich aller
Befestigungsteile innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten zu entfernen. Die sie tragenden
Gebdaudeteile sind in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

7.3) Werbeanlagen und Firmenschilder sind bis zu einer GrofRe von max. 1,50 m2 pro Grundstick zul3ssig.
Davon ausgenommen ist das Grundstiick 181/1.

7.4) Selbstleuchtende oder blinkende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Fassaden an der ,WienerstrafRe®,
der ,HauptstraRe” und der ,Mollersdorferstrafe” sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Die
ortsbildvertragliche Gestaltung ist planlich darzustellen und von der Gemeinde zu genehmigen.

7.5) Werbeanlagen in Signalfarben und fluoreszierende Farben sind unzuldssig. Dies gilt auch fur die
Beleuchtung von Werbe- anlagen. Lichtverschmutzung ist zu vermeiden, die Leuchten missen so
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ausgebildet sein, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache der Werbeanlage
erfolgt und dirfen nur nach unten strahlen.

7.6) Werbeanlagen, die anladsslich von Wahlen oder o6ffentlicher, kultureller und traditioneller
Veranstaltungen angebracht werden oder sozialen Zwecken dienen, sind von diesen Bestimmungen
ausgenommen.

G) TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN fiir die Bereiche ,,ORTSKERN und MUHLACKER“

1. HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IM ORTSBEREICH

1.1. Dacher und Fassaden haben sich beziiglich Farbgestaltung im Sinne des §56 der NO-Bauordnung
2014 und §30 des NO-ROG 2014 harmonisch in den umgebenden Bestand einzufiigen. Neonfarben
und fluoreszierende Farben sind nicht zulassig.

1.2. In der ,Bahngasse”, der ,HimbergerstraRe”, der ,HauptstraBe” und am ,Kirchenplatz in der
geschlossenen Bebauungsweise mit Anbauverpflichtung, sowie am ,Kirchenplatz® in der
geschlossenen Bebauungsweise ohne Anbauverpflichtung ist die Hauptfirstrichtung von zum
offentlichen Raum hin orientierten Dachern traufstandiger Gebaude, parallel zur StraBenfluchtlinie
auszurichten. Beziehungsweise bei giebelstandigen Gebdude normal auf die StraBenfluchtlinie
auszurichten. In den ersten 12 Metern parallel zur StraBenfluchtlinie gemessen sind Satteldacher
(giebel- oder traufstandig) mit First auszubilden. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf
maximal 45° betragen. In der ,Bahngasse” und der ,Himbergerstralle” sind giebelstidndige Gebdude
sowie Dachaufbauten in Form von Gauben in der geschlossenen Bebauungsweise mit
Anbauverpflichtung strallenseitig nicht zulassig.

1.3.In der ,, TrumauerstraRe” sowie in der ,Mollersdorferstrafle” darf straflenseitig die Dachneigung 45°
nicht Gberschreiten.

2. MINDESTGROSSE VON BAUPLATZEN

Im ,,Bauland Wohngebiet (BW)“ und im ,Bauland Wohngebiet mit nachhaltiger Bebauung (BW-N)“
darf das FlachenausmaR von im Zuge einer Teilung neu geschaffenen Bauplitzen 600 m? nicht
unterschritten werden. Im ,Bauland Agrargebiet (BA)“, im ,Bauland Kerngebiet (BK)“, im ,Bauland
Kerngebiet mit maximal 12 Wohneinheiten (BK-12WE)“ und im ,,Bauland Kerngebiet mit nachhaltiger
Bebauung (BK-N)“, darf das Flachenausmal} von im Zuge einer Teilung neu geschaffenen Baupladtzen
1000 m? nicht unterschritten werden. Grundstiicksvereinigungen sind von der MindestgréRe der
Bauplatze ausgenommen. Dariiberhinaus ist in der geschlossenen Bebauungsweise mit
Anbauverpflichtung im Falle einer Grundstiicksteilung, eine Grundstliickmindestbreite von 12 Meter
einzuhalten.

3. HERSTELLUNG VON ABSTELLANLAGEN FUR KRAFTFAHRZEUGE
Mindestanzahl| von Stellpldtzen im Sinne der §§ 63(2) der NO-Bauordnung 2014 idgF. bzw. 30(2) Z.10
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.:
Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohngebauden
auf Bauplatzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatzen fir Personenkraftwagen zu
errichten.

4. REGELUNG DER ANZAHL UND BREITE DER EIN- UND AUSFAHRTEN

4.1. Anzahl und Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland im Sinne des § 63(2) der NO-
Bauordnung 2014 idgF.: Pro Grundstiick ist eine Zu- und Ausfahrt mit einer Breite von hochstens 6,0
Meter zuldssig.

4.2. Die Situierung der Ein- und Ausfahrten hat unter der Beriicksichtigung von StraBenbdumen sowie von
StralRengriinflichen zu erfolgen. Die Berlicksichtigung auf den StraRenbaum- und
StralRengriinflichenbestand ist in den Planunterlagen im Zuge des jeweiligen Bauansuchens
darzustellen.
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5. ANORDNUNG VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN

5.1.Garagen sind von der StralRenfluchtlinie mindestens 6 Meter abzurlicken. Davon ausgenommen sind
die Bereiche der geschlossenen Bebauungsweise, das Grundstiick 326/3 sowie das Grundstiick 1108.

5.2.Auf unbebauten Grundstiicken ist das Abstellen von Wohnwagen, Mobilheimen und dergleichen nicht
gestattet. Die Errichtung von Nebengebduden ist auf ein GesamtausmaR von 10m? beschrankt.
Ausgenommen davon sind Baustelleneinrichtungen auf die Dauer der Baufiihrung.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1.Im ,Bauland Wohngebiet (BW)“ und entlang der ,Kirchfeldgasse” dirfen straRenseitige
Einfriedungen eine Gesamthéhe von 1,5 Meter nicht Gberschreiten. Sockelmauern diirfen bis maximal
0,6 Meter hoch ausgeflihrt werden. Davon ausgenommen sind Anpassungen an den Bestand der
angrenzenden und umgebenden Einfriedungen.

6.2.Im Ortsteil ,Mihlacker” (der Bereich innerhalb der ,Wiener StralRe”, der ,HimbergerstralRe” und dem
, Triesting-Kanal“) haben sich in der offenen und einseitig offenen Bebauungsweise bauliche Anlagen
an seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen, die Einfriedungen gleichen, beziglich Sockel- und
Gesamthohe dem Bestand anzupassen und diirfen eine Hohe von 2,0 Meter nicht liberschreiten.

7. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen dirfen nur an Gebaudefassaden und an Einfriedungen ausschlieBlich an der Statte ihrer
Leistung angebracht werden. Fremdwerbungen und Produktwerbungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschliefllich aller
Befestigungsteile innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten zu entfernen. Die sie tragenden
Gebaudeteile sind in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Werbeanlagen und Firmenschilder sind bis zu einer GroRe von max. 1,50 m2 pro Grundstick
zulassig.

An der ,WienerstraRe”, der ,Hauptstralle” und der ,Trumauerstralle” sind Werbeanlagen und
Firmenschilder bis zu einer GroBe von max. 1,50 m2 pro Betrieb zuldssig. Jedoch darf
strallenseitig die Werbeflache insgesamt ein Maximum von 5% der straBenseitigen
Fassadenflache nicht Ubersteigen. Davon ausgenommen ist das Grundstick 309/1 und das
Grundstiick 181/1.

Selbstleuchtende oder blinkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die Fassaden an der ,,Wienerstralle”,
der ,HauptstraBe” und der , Modllersdorferstralle” sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Die
ortsbildvertragliche Gestaltung ist planlich darzustellen und von der Gemeinde zu genehmigen.

Werbeanlagen in Signalfarben und fluoreszierende Farben sind unzuldssig. Dies gilt auch fiir die
Beleuchtung von Werbe- anlagen. Lichtverschmutzung ist zu vermeiden, die Leuchten missen so
ausgebildet sein, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache der Werbeanlage
erfolgt und diirfen nur nach unten strahlen.

Werbeanlagen, die anldsslich von Wahlen oder offentlicher, kultureller und traditioneller
Veranstaltungen angebracht werden oder sozialen Zwecken dienen, sind von diesen Bestimmungen
ausgenommen.

8. VERANDERUNG DER HOHENLAGE DES GELANDES
Die Hohenlage des Gelandes darf im seitlichen und hinteren Bauwich nicht verdndert werden,
ausgenommen davon sind notwendige Anpassungen fir die ErschlieBung von Haupt- und
Nebengebduden.

9. ANORDNUNG VON GEBAUDEN

9.1. Freiflache ,Fs” innerer Hofbereich
In der geschlossenen Bebauungsweise mit Anbauverpflichtung (,Hauptstrale®) ist der ,innere
Hofbereich” als Freiflache ,Fs“ festgelegt. Fallweise kann bzw. muss die Freiflache ,Fs“ adaptiert
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werden, wobei die Breite der Freifliche ,Fs“ 2 Meter nicht unterschreiten darf.
Im Bereich der Freiflachen ,Fs“, zwischen der vorderen Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung und der
Begrenzung von Flachen derselben Bebauungsdichte, Bebauungsweise und Bebauungshohe, variieren
die Grundstiicksbreiten. Mit den Grundstiicksbreiten variieren auch die Breiten der Freiflache ,Fs“.
Bei einer Grundstiicksbreite im Uberwiegenden MalR unter 18 Metern, zwischen der vorderen
Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung und der Begrenzung von Flachen derselben Bebauungsdichte,
kann diese Freiflache ,Fs“ adaptiert werden. Die Adaption der Freifliche ,F¢“ muss parallel zur
sudlichen Grundgrenze erfolgen, wobei dadurch mogliche Flankenbauten eine Gebiudetiefe von 8
Meter nicht Gberschreiten diirfen (Anmerkung: Flankenbauten sind seitlich im Winkel an den
Hauptbau anschlieBende Fliigelbauten, deren Langsseite an einer seitlichen Grundstilicksgrenze zu
liegen kommen).

Nach Zusammenlegung von Grundstiicken kann die stidlichste der Freiflachen ,Fs“ ebenso adaptiert
werden.

Sollten sich nach Teilung eines Grundstiicks Flankenbauten mit einer groBeren Tiefe als 8 Metern
ergeben, ist die Freiflache ,F¢”“ dahingehend zu vergréRern, bis maximal eine Flankenbautiefe von 8
Metern erreicht wird.

Generell sind Flankenbauten im ,inneren Hofbereich” mit einer Gebdudetiefe liber 8 Metern
untersagt.

9.2. Strallenseitige Giebelfronten
In der geschlossenen Bebauungsweise darf bei strallenseitigen Giebelfronten der Anteil einer
Giebelflache eine Breite von 8 Meter nicht Gberschreiten.

9.3. Hochster Punkt eines Flankenbaues
In der geschlossenen Bebauungsweise darf an der seitlichen Grundstiicksgrenze der hochste Punkt
eines Flankenbaues 7,5 Meter nicht Gberschreiten.

10. GESTALTUNG VON FREIFLACHEN

10.1. Freiflache ,F3“
Die im Bebauungsplan mit der Festlegung ,,F3“ versehenen Griinflachen sind mit ihrem Geholzbestand
zu erhalten und zu pflegen. Es besteht ein Versiegelungsverbot.

10.2. Freiflache ,Fs”
Die im Bebauungsplan mit der Festlegung ,,F4“ versehenen Griinflachen sind mit ihrem Gehdlzbestand
zu erhalten und zu pflegen, sowie gartnerisch auszugestalten. Die Errichtung von KFZ-Stellplatzen ist
verboten. Es besteht ein Versiegelungsverbot. Ausgenommen davon sind Zu- und Abfahrten bis zu
einer maximal zulassigen Breite von 6 Metern.

10.3. Freiflache ,Fs“
Die im Bebauungsplan mit der Festlegung ,,Fs“ versehene Flache ist als Kirchenvorplatz zu erhalten
und zu gestalten.

10.4. Freiflache ,Fe“
Die im Bebauungsplan mit der Festlegung ,,Fs“ versehenen Flachen der unbebauten, innenliegenden
Hofbereiche sind zu erhalten.
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Erlauterung zu 9.1 Freiflache ,Fs* innerer Hofbereich

Grundstiicksbreiten (im Gberwiegenden MaB) bis 18 Meter

haben im Bebauungsplan eine Freiflache ,Fs* mit einer Breite von min-
destens 2 Metern und eine Flankenbautiefe von maximal 8 Metern an
und parallel zur nérdlichen Grundgrenze.

In diesen Hofen kann die Freiflache ,Fs" des Bebauungsplanes, fir
maximale Flankenbautiefen von 8 Metern an der stidlichen Grundgrenze
und parallel zu dieser, adaptiert werden, wobei die Breite der Freiflache
JFa" 2 Meter nicht unterschreiten darf.

Grundstlicksbreiten (im Uberwiegenden MaB) von 18 bis 24 Meter
haben im Bebauungsplan eine fest positionierte Freiflache ,Fs",

die in Abhangigkeit zur Hofbreite als Restmal durch maximale Flanken-
bautiefen von 8 Metern parallel der nordlichen und stidlichen Grund-
grenzen des Hofes besteht.

Grundstlcksbreiten (im Gberwiegenden MaB) von 24 bis 36 Meter
haben im Bebauungsplan zwei fest positionierte Freiflachen ,Fs* mit
jeweils einer Breite von mindestens 2 Metern und maximale Flanken-
bautiefen von 8 Metern an und parallel zur ndrdlichen sowie an und
parallel zur stdlichen Grundgrenze.

Der Bereich zwischen den Freiflachen ,Fs" darf bebaut werden.

Innerer Hofbereich
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Die Grundstlcksbreite (im Gberwiegenden MaB) ab 48 Meter

hat im Bebauungsplan vier fest positionierte Freiflachen ,Fs" mit jeweils
einer Breite von mindestens 2 Metern und maximale Flankenbautiefen
von 8 Metern an und parallel zur nérdlichen Grundgrenze, an und paral-
lel zur stdlichen Grundgrenze sowie an und parallel zur Mittelachse des
Grundstticks.

Der Bereich zwischen den Freiflache ,Fs* darf bebaut werden.

Grundstiicksbreiten (im Uberwiegenden MaB) von 36 bis 48 Meter

sind im Bestand nicht vorhanden und kénnen nur durch Grundsticks-
zusammenlegung entstehen. Die im Bebauungsplan dargestellten Frei-
flachen ,Fe* bleiben bei einer Zusammenlegung in ihrer Position
erhalten.

Mit der Ausnahme, dass die stdlichste Freiflache ,Fs" fir maximale
Flankenbautiefen von 8 Metern an der stdlichen Grundgrenze und par-
allel zu dieser, adaptiert werden kann, wobei die Breite der

Freifliche Fs 2 Meter nicht unterschreiten darf.

nolar-
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Erlauterung zu 9.1 Freiflache ,Fe" innerer Hofbereich
Verteilung der Kategorien der Hofbreiten und deren Freiflache ,Fe* im ,Ortskern*

Die Darstellung beschreibt die vier Kategorien von Hoéfen, deren Freifldche ,Fs“ sich durch das Reglement einer maximal mog-
lichen Flankenbaubreite von 8 Metern in Breite, Position und Anzahl unterscheiden.

Grundstiicksbreite bis 18 m
sowie Gst-Nr 197 (ON 1)

Grundstlicksbreite von 18 m bis 24 m
sowie Gst-Nr 295 (ON 61)

. Grundstiicksbreite von 24 m bis 36 m

Grundstiicksbreite ab 48 m

0.M./ Grundlage: DKM 06_2016

oolar-
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H. TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ,,BETRIEBSGEBIET — NORD*

1. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON KFZ-STELLPLATZEN

11 Bei der Errichtung von KFZ-Abstellflichen im Betriebsgebiet sind diese mit Baumen zu
Uberstellen. Pro 4 Stellpldtze muss im Bereich der Parkpldtze zumindest 1 Baum (Stammumfang 20/25,
gemessen in 1m Hoéhe, Hochstamm, mind. 4mal verpflanzt) gepflanzt werden, wobei die Bdaume
aulerhalb der Sickermulden situiert werden missen.

2. UNVERSIEGELTE FLACHEN

2.1 Unversiegelte Flachen sind Teile von Baupldtzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen unzuldssig
sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht nicht gestattet ist.
Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter der bewilligten,
veranderten Hohenlage des Geldndes liegt, wobei das AusmaR der unterirdischen Bauwerke auf 80%
der GrundstiicksgroRe limitiert ist.

2.2 Pro Bauplatz miissen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebiduden bebaubaren Flachen
des Bauplatzes unversiegelt ausgefiihrt oder begriint werden (z.B.: Wiesen und Rasenflachen,
bepflanzte Flachen, Bewuchs, Unversiegelte Parkplatze, Sickermulden,...). Ausgenommen davon sind
Fahnenzufahrten und Servituts Zufahrten. Diese dirfen in jedem Fall befestigt und versiegelt
ausgeflhrt werden. Die Lage und das Ausmal} dieser Flachen ist im Lageplan - MaRstab 1:500 - zum
Antrag auf Baubewilligung einzutragen.

3. BEGRUNTE DACHER

3.1Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebduden mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) ist eine Begriinung
der gesamten Dachflaichen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der Dachflichen mit einer
transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fir die Errichtung von Klima-, Photovoltaik- und
Solaranlagen und sowie andere betriebsnotwendige technischen Anlagen genutzt werden und Leicht-
Konstruktionen wie Flugdacher oder Vordacher.

4. NIEDERSCHLAGSWASSER

4.1 Im Zuge eines Neu- oder Zubaus miissen Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Déacher,
Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. - vgl. auch Begriff ,,unversiegelte Flache" gemaR Punkt 2.1) und auch
unversiegelte Stellflichen auf Eigengrund, zur Versickerung gebracht und dirfen nicht in den
offentlichen Kanal eingeleitet werden. Dafiir ist die Ausarbeitung eines Entwéasserungskonzeptes, das
den Einreichunterlagen beizulegen ist, erforderlich.

4.2 Die offentlichen Mulden dirfen durch Zufahrten nur im unbedingt erforderlichen AusmaR (iberbaut
werden. Unbedingt erforderlich ist eine Ein- und Ausfahrt pro Grundstiick je Straflenzug. Bei
Uberbauungen einer Mulde linger als 6 m sind auf der gesamten iiberbauten Linge leistungsfihige
Filterrigole mit technischem Filter gemaR ONORM B 2506-3 ersatzweise an der Grundgrenze zur
Aufnahme der 6ffentlichen Verkehrswasser auszufiihren.

5. REGELUNG DER ANZAHL UND BREITE DER EIN- UND AUSFAHRTEN
5.1 Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrt darf pro Bauplatz und StraBenzug, gemessen an der
StralRenfluchtlinie, eine Breite von héchstens 14,0m betragen.

6. STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNGEN
6.1 StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 2,0m nicht {iberschreiten.

7. MINDESTBAUPLATZGROSSE VON BAUPLATZEN
7.1 Das FlachenausmaR von im Zuge einer Parzellierung neu geschaffenen Bauplatzen darf im Bereich der
»Bauland — Betriebsgebiets (BB)“ nérdlich der ,Betriebsstrae I1“ 2.000m? nicht unterschreiten.
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TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DER Seite 14
GEMEINDE MUNCHENDORF
- STAND GEMASS GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 24.06.2026 PZ: MUND - BAS5 - 12548 — PD

8. BEZUGSNIVEAU
8.1 BEZUGSNIVEAU — BEREICH ,,BETRIEBSGEBIET — NORD”

8.1.1 Im Bereich des Betriebsgebietes
zwischen dem Autobahnzubringer zur
»A3“ und der ,B16“ wird fiir den im
Bebauungsplan gekennzeichneten
Baulandbereich (siehe eingefiigte
Abbildung) ein von dem in der Natur
bestehenden Niveau abweichendes
,Bezugsniveau” festgelegt.

8.1.2 Die in der Beilage , GEPLANTES
BEZUGSNIVEAU“ (PZ: MUND - BA5 -
12548) eingetragenen Hohenpunkte
bilden die Grundlage fir die
Ermittlung des , Bezugsniveaus”.

Fiir jedes Grundstiick bzw. die
einzelnen Baulandflachen wird das
Bezugsniveau mittels 3 | " g AT s
Héhenpunkten, die jeweils ein | — i

Dreieck festlegen, definieren. Die durch das Dreieck definierte Ebene bestimmt die Hohenlage des
jeweiligen Grundstiicks bzw. der jeweiligen Baulandflache und gibt das Bezugsniveau fiir die einzelnen
Teilbereiche an.
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